immo

KOSSLER

Anlageobjekt mit guter Rendite

Objekt: 1168 » Schiitzenstral3e 43 » 6020 Innsbruck
360.000,00 €
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Mobil: +43 664 1880236 ¢ horngacher @immo-koessler.at
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Daten im Uberblick
ImmoNTr. 1168 Energieausweis giiltig 27.04.2031
Objektart Laden/Einzelhandel ~ bis
Objekttyp Geschiftslokal ~HWB 282,2 kWh/(m*a)
Nutzungsart Gewerbe Klasse HWB G
Vermarktungsart Kauf  fGEE 2,11
Strale SchiitzenstraBe  Klasse fGEE D
Hausnummer 43 Kaufpreis pro qm 3.829,79 €
PLZ 6020 Kaufpreis 360.000,00 €
Ort Innsbruck ~ REP. RUCKLAGE 43.400,00 €
Etage d. Objekts EG  Betriebskosten (inkl. 192,00 €
Nutzfliche 94 m? USt.)
Gesamtfliche 94 m2 Heizkosten (0.WW) 132,00 €
Boden Laminat (inkl. USt)
Giiste WC Ja Provision 3 % + 20 % Ust.
Kabel Sat TV ja  Nebenkosten Grundbucheintragung:
Abstellraum Ja 1,1 %
. Grunderwerbssteuer:
Klimatisiert Ja
3,5 %
Baujahr 1983
Vertragserrichtung:
Zustand Modernisiert
It. Tarif!
Vermietet Ja
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Beschreibung

Diese renovierte Geschiftsflache besteht aus 2 Rdumen, 2 Toiletten, und einem Abstellraum. Das aktu-
elle Mietverhiltnis besteht seit Ende letzten Jahres und wurde bei einem Netto-Mietzins von € 1.620,--
auf fiinf Jahre befristet, Diese Immobilie eignet sich daher ideal als Anlageobjekt. Das Objekt verfiigt
tiber eine Klimaanlage und hat eine iiberdurchschnitliche Raumhohe. Direkt vor dem Lokal befindet

sich eine Bushaltestelle und auf der gegeniiberliegenden Stra3enseite sind Parkplétze vorhanden.

Lage

Die Gewerbeflidche befindet sich in der Schiitzenstral3e 43 in 6020 Innsbruck. Die Lage ist gepragt
von einer ausgezeichneten Infrastruktur und bietet gute Anbindungen zu jeglichen Nahversorger in
der Umgebung. Der Stadtteil Miihlau zeichnet sich durch eine belebte Atmosphére aus und eignet sich
ideal fiir ein Wettbiiro.

Ausstattung Beschreibung

- Klimaanlage
- 5.4 % Rendite
- Fensterfront

Sonstige Angaben

Grundrissplan wird nachgereicht.
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Geschaftsflache
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AuBenansicht
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Lageplan
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Thr Ansprechpartner

Herr Nico Horngacher
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Telefon: +43 512 552777

Mobil: +43 664 1880236

E-Mail: horngacher @immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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