immo

KOSSLER

helles Raumwunder in bester Lage

Objekt: 1292 « TiergartenstraBBe 132 « 6020 Innsbruck
385.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. 1292 Terrasse Ja
Objektart Wohnung  Kellerabteil Ja
Objekttyp Etagenwohnung  Fahrradraum Ja
Nutzungsart Wohnen Seniorengerecht Ja
Vermarktungsart Kauf  Baujahr 2006
Stralle TiergartenstraBe = Zustand Neuwertig
Hausnummer 132 Energieausweis giiltig 13.05.2023
PLZ 6020  bis

Ort Innsbruck  HWB 45 kWh/(m?a)
Wohnfliche 44 m?  Klasse HWB B
Balkon/Terrasse 6 m? wesentlicher Gas
Fliche Energietrager

Fliche AR 6 m2 Kaufpreis 385.000,00 €
/ Dachboden REP. RUCKLAGE 23.706,21 €
Anzahl Zimmer 2 Rep.-Riicklage p.M. 20,83 €
Anzahl Schlafzimmer 1 Hauptmiete (exkl. 854,10 €
Anzahl Badezimmer 1 USy

Stellplitze 1 Tiefgaragenstellplatz ~ Hauptmiete (inkl. 854,10 €
Moebliert Teil USt)

Boden Fliesen, Parkett Betriebskosten USt % 10 %
Befeuerung Gas  Betriebskosten (inkl. 101,30 €
Heizungsart Zentralheizung Ust)

Kiiche Einbaukiiche  Heizkosten (exkl. USt) 85,16 €
Bad Wanne ~ HK USt % 20 %
Fahrstuhl Personenaufzug ~ Heizkosten (0.WW) 102,19€
Kabel Sat TV Ja (inkl. USH
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Gesamtbelastung 1.031,35 € Provision 3% + 20% Ust.
(exkl. USt.) Vermietet Ja
Gesamtbelastung 1.057,59 €

(inkl. USt.)
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Beschreibung

In ruhiger und beliebter Wohngegend, in der Tiergartenstrale, wird diese sehr geschmackvoll ein-
gerichtete Wohnung verkauft. Die nach Westen ausgerichtete Loggia ist eines der Highlights dieser
traumhaften 2-Zimmer Wohnung. Das Badezimmer ist mit Badewanne und einem Waschmaschinen-
anschluss ausgestattet. Die Kiiche ist geschickt vom Wohnraum mit einem Esstisch getrennt. Die Ein-
bauschrinke sind stylisch und bieten viel Stauraum. Ein separates Schlafzimmer macht das Angebot

perfekt. Der Tiefgaragenstellplatz und das sehr grof3e Kellerabteil sind bereits im Preis inkludiert.
Die Wohnung ist noch bis 30.11.2026 befristet vermietet.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schdnen Wohnung bei einem personlichen Besichtigungstermin.

Lage

Die Tiergartenstrafe ist zudem bekannt fiir ihre angenehme Nachbarschaft und die hochwertige Bau-
substanz, die dieses Wohngebiet zu einem attraktiven und sicheren Ort zum Leben macht. Hier verei-
nen sich Lebensqualitit und Infrastruktur auf ideale Weise. Die Gegend rund um die bekannte Tiergar-
tenstrale bietet eine harmonische Mischung aus urbanem Flair und alpiner Gemiitlichkeit, die sowohl
junge Berufstitige als auch Familien anspricht.

Ausstattung Beschreibung

- Parkettbdden

- FuBbodenheizung

- Sonnenschutz elektrisch
- Einbauschrinke

- Aufzug

- Loggia

- Badewanne

- TG Abstellplatz inklusive
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Impressionen

Wohnkiiche

Wohnbereich
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Kiichen- Essbereich

Kiiche
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Schlafzimmer
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Bad

AufBenansicht
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Grundriss

Grundriss

Andreas Kossler « immo Kossler KG ¢ Leopoldstrafie 2 « 6020 Innsbruck
Mobil: +43 664 4147594  koessler @immo-koessler.at © www.immo-koessler.at



Immao

KOSSLER

Lageplan

Lageplan
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Thr Ansprechpartner

Herr Andreas Kossler
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Mobil: +43 664 4147594

E-Mail: koessler@immo-koessler.at

Web: www.immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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