Immo
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Haus mit Garten sucht Familie!

Objekt: 1325 « Unterweidach 24 ¢ 6414 Untermieming
890.000,00 €

Nico Horngacher ¢« immo Kdssler KG ¢ Leopoldstrafie 2 ¢ 6020 Innsbruck
Mobil: +43 664 1880236 ¢ horngacher @immo-koessler.at
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Daten im Uberblick

ImmoNT. 1325 Grundstiicksgrof3e 815 m?
Stellplitze 2 Freiplitze Gartenflache 632 m>
1 Garage  Balkon/Terrasse 20 m?

Etagenzahl gesamt 3 Fliache
Boden Fliesen, Parkett Anzahl Zimmer 5
Befeuerung Solar, Erdwdarme  Anzahl Schlafzimmer 4
Heizungsart Fuf3bodenheizung, Anzahl Badezimmer 2
Wérmepumpe  Anzahl sep. WC 1
Kamin Ja  StraBe Unterweidach
Kiiche Einbaukiiche Hausnummer 24
Bad Fenster, Dusche PLZ 6414
Giste WC Ja. Ort Untermieming
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl Kaufpreis 890.000,00 €
Kabel Sat TV Ja Provision 3 % + 20 % Ust.
Terrasse Ja Nebenkosten 1,1 % Grundbuch-
Garten Ja Eintragungsgebiihr

Abstellraum Ja

Wasch/Trockenraum Ja 3.5 %
WG geeignet Ja Grunderwerbssteuer
Wintergarten Ja 1,8-2,0%
Unterkellert Ja Vertragserrichtung
Réiume verdnderbar Ja Objektart Haus
Gartennutzung Ta Objekttyp Einfamilienhaus
Wohnfliiche 142 m? Nutzungsart Wohnen
Wintergarten 12 m? Vermarktungsart Kauf
Kellerfliche 79 m? Verfiigbar ab nach Vereinbarung
Baujahr 1990

Nico Horngacher ¢« immo Kdssler KG ¢ Leopoldstrafie 2 ¢ 6020 Innsbruck
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Zustand Gepflegt HWB 150 kWh/(m?a)
Jahr der letzten 2021 Klasse HWB D
Modernisierung fGEE 1,79
Energicausweis giiltig 20.05.2035  Klasse fGEE D

bis
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Beschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause in Mieming! Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr
1990 bietet mit einer Wohnfliche von 142 m? und einer GrundstiicksgroBe von 815 m?, viel Platz
fiir die Familie. Auf insgesamt zwei Etagen erwarten Sie vier Schlafzimmer, ein Wohnzimmer/Kiiche
und zwei Badezimmer. Zusitzlich ist das Haus mit einem Géste-WC ausgestattet. Der Kamin sorgt
fiir gemiitliche Abende in den kilteren Monaten. Zur Entspannung und Erholung steht Ihnen ein weit-
laufiger Garten zur Verfiigung, den Sie direkt von der sonnigen Terrasse aus betreten konnen. Das
Haus ist vollstindig unterkellert, was Thnen zusitzlichen Stauraum bietet (aufgeteilt in Waschraum,

Hobbyraum, Heizraum, Bunker).

Lage

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Mieming. Diese malerische
Lage bietet nicht nur atemberaubende Ausblicke auf die umliegenden Berglandschaften, sondern auch
eine harmonische Balance zwischen Natur und erstklassiger Infrastruktur. Mieming ist bekannt fiir
seine ruhige und familienfreundliche Atmosphire, die eine entspannte Wohnqualitdt garantiert. Fiir
Sportbegeisterte und Naturfreunde bietet die Region ein breites Spektrum an Freizeitaktivititen, dar-
unter Wandern, Radfahren und im Winter Skifahren. Der nahe gelegene Golfplatz Mieminger Plateau,
oder auch der Mieminger Badesee 1ddt zu gemiitlichen Runden mit spektakuldren Bergkulissen ein.

Ein Kinderspielplatz befindet sich in unmittelbarer Nihe.

Ausstattung Beschreibung

- 815 m? groBes Grundstiick
- bis zu 13-14 Sonnenstunden
- FuBbodenheizung

- Luft-Wéirmepumpe

- Solaranlage am Dach

- komplett unterkellert

- Holzofen im Wohnbereich
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Impressionen

Aussnansicht

¥

Wintergarten
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‘Wohnbereich

‘Wohnbereich
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Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
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Badezimmer EG

Schlafzimmer OG
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Terrasse OG

Vorraum OG
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Schlafzimmer OG

Badezimmer OG
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Terrasse

Garten
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Kellerraum

Nico Horngacher ¢« immo Kdssler KG ¢ Leopoldstrafie 2 ¢ 6020 Innsbruck
Mobil: +43 664 1880236 ¢ horngacher @immo-koessler.at



Immo

KOSSLER
o
Grundriss
HOHENFIXPUNKT | LI
MAUEROBERKANTE 1000 MOSSMER KARL
180 ' MUSSMER ANGELIKA
: ” R Com
s e S —— 7 ¥ &7 7 § & SO t—
) |
12
CR—g
a
= R
= & o OKFB
= %960=--0.20
S A e
R g= I I
= =] | /e g -1 ! =
el 1 S <Al 76 i Wk
== i %:“ Jn .
[ 1 s <
] B | £ g -]
= 1 i e -,';1:‘\2) ‘3‘7 N M2 ﬁ Y DIELE ".EE
o “? . 9NM2 i
= o M B = e =
| 2 Vo5 il : o ] =
i 632 | Tl
UK DECKE +250
w 8 TERR
% g WM 267 i
) 5 2 0KFB. 000 = 9.8 T =
T eeon 2l ot
I | IZ -"‘_‘: e
2 g WOHKHUTZAKCHE 7800M2 | 8
- L ?‘3
PO i e
| B I o
w 1” 7] I m '.-||
m 150 \
/ . N
|0 1380 = | /52
o & - | AGRARGEME
z ;\\ , s UNERMIEM
g ERDGESCHOSS 1:100 g
87 W/ g

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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Lageplan
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Lageplan
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Thr Ansprechpartner

Herr Nico Horngacher
immo Kossler KG
Leopoldstra3e 2
6020 Innsbruck

Telefon: +43 512 552777

Mobil: +43 664 1880236

E-Mail: horngacher @immo-koessler.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewihr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespriche sind iiber unser Biiro zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Daten
ImmoNr. 1325
StrafBle Unterweidach
Hausnummer 24
PLZ 6414
Ort Untermieming
Kaufpreis 890.000,00 €
Provision 3 % + 20 % Ust.
Nebenkosten 1,1 % Grundbuch-Eintragungsgebiihr
3,5 Y% Grunderwerbssteuer
1,8 - 2,0 % Vertragserrichtung
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